Uchwala Nr ...ccovviiiiiiiiinnnnnnen.
Rady Gminy Niedrzwica Duza

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza,
obejmujacego teren dzialek nr 550/2, 555/10 polozonych w obrebie Niedrzwica Duza oraz

dzialki nr 115/2 polozonej w obrebie Krebséwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2024 r., poz. 1465) i art. 20 ust. 1 i art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), Rada Gminy Niedrzwica Duza
uchwala, co nastepuje:

§1.

1.

§2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza,
obejmujacego teren dziatek nr 550/2, 555/10 potozonych w obrgbie Niedrzwica Duza oraz dziatki
nr 115/2 potozonej w obregbie Krebsowka, zwany dalej planem.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czgs¢ uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Gminy Niedrzwica Duza 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ Sytuowanie wszelkich elementéw tworzacych zabudoweg kubaturowsa
oraz naziemne elementy farmy fotowoltaicznej, w szczegdlnosci panele, stoty montazowe, z
wylaczeniem shlupdéw elektroenergetycznych i1 o$wietleniowych, elementow instalacji
monitoringowej;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejsza uchwata, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglgdnieniem zapisow zawartych w

ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale, znajduja

si¢ w przepisach odregbnych.



§3.

1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i
gabaryty obiektow, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o ukladzie

wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych

oraz wskazanie kierunku pétnocy;

informacj¢ o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z

oznaczeniem granic obszaré6w objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca

oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;

oznaczenia obowigzujace:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,

e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

f) przeznaczenie terenow;

oznaczenia informacyjne:

a) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV,

b) informacje o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 "Niecka Lubelska (Lublin) ™.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw: teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku
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planu symbolem PEF.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg tgcznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2
oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych:
a) 15 m - dla stupéw zwigzanych z o$wietleniem, monitoringiem oraz sieciami
elektroenergetycznymi,
b) 8 m - dla pozostatych obiektéw budowlanych;
2) ustalenia pkt 1 nie dotycza obiektoéw budowlanych taczno$ci publicznej realizowanych w
oparciu o przepisy odrebne;
3) potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego
skalg.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril;

3) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru
objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka Iubelska
(Lublin)”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy
realizacji nowych inwestyciji,

C) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;

5) zalecenie stosowania:

a) zywoplotow wokot terenu inwestycji,

b) zréznicowanych gatunkéw roslin kwitngcych, rodzimych dla tego regionu, na terenie
inwestycji.

§8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV obejmujacych pas szerokosci 12 m (po 6 m na kazdg stron¢ od osi linii
elektroenergetycznej), ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) granice pasow technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zwigzane sg $ciSle z przebiegiem
linii elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogdéw wymienionych w pkt 1 nie stosuje sie.

§9.
1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:



2.

3.

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla terenu, o ktorym mowa w pkt
1: od 45° do 90°.
Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

§11.

1) powiazanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi dojazdowe potozone na dziatkach nr 551 i 560/1 w obrgbie Niedrzwica Duza oraz
126/2 w obrebie Krebsowka,
b) drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu (istniejace i
projektowane);
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:
a) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych,
b) na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ organizacji miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

innych niz drogi ustala sig¢:

1) zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

€) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ elektroenergetyczna,

e) projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie¢ lokalizowania budynkéw stad nie ustala sie
zasad:

a) zaopatrzenia w gaz,
b) zaopatrzenia w energig cieplna;

3) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudoweg i rozbudowe;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
na catym obszarze objetym planem o ile lokalizacja ta zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej srednicy rur @ 40 mm
lub ze studni indywidualnych;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
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§12.

czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;j.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowg, budowe nowych sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen shuzacych produkeji energii z odnawialnych zrodet z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy i
modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzieé z zakresu tacznosci publiczne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na dzialce

budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF — 3PEF,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wewnetrzne,

b) sieci uzbrojenia terenu niezwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

c) teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:

a) stacje transformatorowe oraz infrastrukture techniczng zwigzana z funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej, w tym urzadzenia do przetwarzania napigcia statego na zmienne (np.
inwertery, falowniki) i transformatory do transformacji napiecia, urzadzenia
zabezpieczajace | pomiarowe, magazyny energii,

b) place manewrowe, stanowiska postojowe oraz drogi montazowe i eksploatacyjne,

C) wiaty;

2) urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, moga by¢ realizowane rowniez w obrebie obiektow
budowlanych kubaturowych, niebedacych budynkami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 90%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§13. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w

wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci: 20%.

§14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.
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Przewodniczqcy Rady Gminy Niedrzwica Duza



Zalacznik nr 2

douchwaty Nr ..................
Rady Gminy Niedrzwica Duza
zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niedrzwica Duza
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie powoduje potrzeby realizacji nowych
inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Niedrzwica Duza



Zalacznik nr 3

douchwalty Nr ..................
Rady Gminy Niedrzwica Duza
zdnia ...

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)

Przewodniczqcy Rady Gminy Niedrzwica Duza



Uzasadnienie
do uchwaly Nr.....ccceevneeninnnne. Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia ..................
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza,
obejmujacego teren dzialek nr 550/2, 555/10 polozonych w obrebie Niedrzwica Duza oraz
dzialki nr 115/2 polozonej w obrebie Krebsowka

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza,
obejmujacego teren dziatek nr 550/2, 555/10 potozonych w obrgbie Niedrzwica Duza oraz dziatki nr 115/2
potozonej w obrgbie Krebsowka, z zastosowaniem postgpowania uproszczonego przystapiono zgodnie z art.
27b ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130). Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego w trybie uproszczonym ma na celu przyspieszenie
procesu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
stonca. Dzigki zastosowaniu postgpowania uproszczonego procedura planistyczna moze ulec znacznemu
skroceniu, nawet o wiele miesigcy.

W wyniku przeprowadzonej procedury uproszczonej, zgodnej z art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), stworzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Niedrzwica Duza do
uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwiagzan planistycznych nie maja zastosowania.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,,Do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian: ... przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego
gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowiqzku sporzgdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade
gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium: w zakresie
lokalizacji urzqdzen wytwarzajqgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych
nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ...”. Powyzsze oznacza, iz W zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii nie jest wymagana zgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowe tereny atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji, czeSciowo wyposazone w
podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ elektroenergetyczna $redniego
napiecia); realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikow i parametrow nie
spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej (dopuszczalna wysoko$¢ realizowanych
paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg wsporczg nie moze przekroczy¢ 8m wiec nie beda
si¢ one znaczaco wyrdznia¢ w lokalnym krajobrazie);

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstaé¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposob znaczgcy na walory
krajobrazowe (dopuszczalna wysoko$¢ realizowanych paneli fotowoltaicznych wraz z
konstrukcja wsporcza nie moze przekroczy¢ 8m wigc nie beda si¢ one znaczaco wyrdznia¢ w
lokalnym krajobrazie);
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C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych oraz ochrony zt6z kopalin — plan w petni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz poszczegdlnych jego komponentdéw; w celu ochrony
srodowiska plan ustala m.in. zakazy dotyczace lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zakltadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii; na terenie objetym opracowaniem nie znajduja si¢ grunty rolne
i lesne wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i le§nych;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objgte
wpisem do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow, ani dobra kultury wspotczesne;;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — ustalenia planu zachowuja petng zgodnosé
z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

f.  walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wplynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od gruntow i budowli;

g. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

J.  zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez
przeprowadzone konsultacje spoteczne z mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu;

k. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelna jawnoscia i przejrzystoscia, a takze doktadno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
Z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu i prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaty
poddane weryfikacji w ramach konsultacji spotecznych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
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maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny ze wzglgdu na swoj charakter nie wptyna na zwigkszenie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie umozliwia si¢ realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacje dojs¢ i dojazdow, ciagow pieszo-jezdnych oraz drog
wewnetrznych.

ad. 4. Projekt planu nie dotyczy realizacji budynkéw a jedynie obiektow budowlanych zwigzanych z
odnawialnymi zroédtami energii wykorzystujacymi energi¢ stonca i zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, w tym zakresie nie jest wymagana zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami studium.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedlug zapisow oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza
przyjetej uchwatg Nr X11/93/2020 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 31 stycznia 2020 r. uznaje si¢ potrzebe
aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy
Niedrzwica Duza. W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Panele fotowoltaiczne stanowig urzadzenia techniczne, ktorych czgsci budowlane podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Cze$ciami budowlanymi paneli fotowoltaicznych beda
konstrukcje, na ktorych sa one zamontowane. Stawka podatku od budowli zgodnie z obowiazujacymi
przepisami wynosi 2%.

Podatek od budowli w wysoko$ci 2% moze wynie$¢ rocznie okoto 21 000 zt. Natomiast kwota ta
bedzie ulega¢ corocznemu zmniejszeniu o 2% ze wzgledu na odpisy amortyzacyjne.

Podatek od gruntow zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza moze wynie$¢ rocznie okoto 88 000 zt,
Powyzsze kwoty zostaly oszacowane przy zalozeniu, ze inwestycja zostanie zrealizowana w pelnym zakresie
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i na calym wskazanym obszarze.
Powyzsze kwoty podatkéw przyjma szacowane wartosci przy zatozeniu, ze instalacja powstanie na

calym obszarze objetym MPZP.

Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza,
obejmujacego teren dziatek nr 550/2, 555/10 potozonych w obrebie Niedrzwica Duza oraz dziatki nr 115/2
polozonej w obrebie Krebsowka wptynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wplywoéw z podatku
od budowli oraz gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.



